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Fachinformation

Geanderte Vorgaben
Im Brandschutz

Ein kurzer Uberblick zur novellierten Landesbauordnung in Baden-Wiirttemberg

Die Novellierung der Landesbauordnung Baden-W(rttemberg ist als ,,Gesetz flr das schnellere Bauen“ benannt und gilt seit
28.06.2025. Sie dient dem grundséatzlichen Ziel, Bauvorhaben zu beschleunigen. Méglich werden soll dies durch angepasste
verfahrensrechtliche Regelungen, materielle Anderungen, Verbesserungen fir das Bauen im Bestand und den Wohnungsbau
sowie eine Anderung der Verfahrensordnung. Zu diesem Zweck erfolgte im Rahmen der Novellierung auch die Integration der
Ausflhrungsverordnung (LBOAVO) in die LBO (wie in der Muster-Bauordnung).

Die grundsatzliche Zielsetzung des Ministeriums fur Landesentwicklung und Wohnen (MLW) lautet im Original: ,Mit der An-
derung der Landesbauordnung (LBO), der Verfahrensverordnung zur Landesbauordnung (LBOVVO) und des Gesetzes zur
Ausflhrung der Verwaltungsgerichtsordnung (AGVwGO) sowie der Aufhebung der Allgemeinen Ausfihrungsverordnung zur
Landesbauordnung (LBOAVO) werden baurechtliche Verfahren optimiert und beschleunigt.“ Im Zuge der Anderung der LBO
wurden Brandschutzanforderungen angepasst und konkretisiert.



Geanderte Vorgaben im Brandschutz

Die wesentlichen Anderungen in der neuen LBO

Ein wesentlicher Bestandteil der novellierten LBO ist der
Bestandsschutz. Der Ubergreifende Paragraph (,Bestehende
bauliche Anlagen®) wurde angepasst. Es ist nun klar be-
schrieben, wann eine bauliche Anlage Bestandsschutz ge-
nieBt. Neu in Bezug auf Bestandsbauten bzw. bestehende
bauliche Anlagen wurden folgende Paragraphen aufgenom-
men: § 27f ,Nutzungsdnderungen und bauliche Anderungen
im Bestand bei tragenden, aussteifenden und raumab-
schlieBenden Bauteilen und Dachgeschossausbauten oder
Aufstockungen zu Wohnzwecken® und § 28d ,,Nutzungs-
anderungen und bauliche Anderungen im Bestand bei Bau-
teilen in Rettungswegen®.

Geregelt wird, welche Auflagen sich aus Nutzungsanderungen
und nach baulichen Veranderungen ergeben, und hier be-
sonders im Hinblick auf gednderte und angepasste Brand-
schutzanforderungen. Neben den genannten Anderungen in
Bezug auf bestehende Anlagen werden im Folgenden einige
Anderungen beschrieben, die Umnutzung im Bestand, Auf-
stockung, Brandwéande, Rettungswege, Treppenrdume oder
Flure und Laubengange betreffen. Die neu eingefUhrte Typen-
genehmigung schafft zuséatzliche Erleichterungen fur wieder-
kehrende Bauvorhaben.

Bestandsschutz bei Umnutzung

Bei bestehenden Geb&auden ist nicht immer klar, ob sie
heutigen brandschutztechnischen Anforderungen gentgen.
Formelle oder materielle Nachweise liegen meist nicht vor.
In der Praxis zeigt sich: Bei eingehenden Untersuchungen
im Bestand treten regelmaBig Differenzen zu den damals
gultigen Bauvorschriften zutage, was den ,,Bestandsschutz®
gefahrdet oder aufhebt. Eine Anpassung an die aktuellen
Regelwerke ist jedoch in vielen Fallen kaum umzusetzen.

Die LBO-Reform starkt den Bestandsschutz (§§ 27f, 28d LBO)
und regelt, inwieweit bei Nutzungsanderungen und Auf-
stockungen bestehender Gebaude neue brandschutztech-
nische Anforderungen gelten. Hierbei ist insbesondere der
angepasste bzw. konkretisierte § 76 hervorzuheben: ,Eine
bauliche Anlage genief3t Bestandsschutz, soweit sie geneh-
migt und genehmigungskonform errichtet worden ist und
den Umfang der genehmigten Nutzung nicht verlassen hat.
Eine bauliche Anlage geniet auch Bestandsschutz, wenn
sie zum Zeitpunkt ihrer Errichtung dem geltenden Recht
entsprochen hat oder wenn die bauliche Anlage zu einem
spateren Zeitpunkt hatte genehmigt werden kénnen und die
Anlage nicht zwischenzeitlich zu anderen Zwecken genutzt
wird.“

Wenn sich die rechtliche Grundlage fur bestehende oder
genehmigte Bauvorhaben andert, kann dies bedeuten, dass
die Anlage an neue Vorschriften angepasst werden muss.
Allerdings gilt dies nur, wenn Leben oder Gesundheit dadurch
bedroht sind (§ 76 Abs. 2 LBO) - also eine ,konkrete Gefahr
besteht.

Wird der Bestandschutz durchbrochen, gilt zunachst die
gultige Fassung der Landesbauordnung. Das bedeutet, dass
entsprechende ErtlchtigungsmaBnahmen erforderlich werden
kénnen. Dartber hinaus kénnen nachtragliche Anforderungen
gestellt werden, wenn eine konkrete Gefahr vorliegt.

Bei wesentlichen Anderungen kann sich die Anpassung
auch auf angrenzende Bauteile (die mit dem Vorhaben in
konstruktivem Zusammenhang stehen) auswirken. Aller-
dings sollen durch die Anpassungen keine unzumutbaren
Mehrkosten entstehen (§ 76 Abs. 3 LBO).

Nach dem neu eingeflhrten § 27f missen im Bestand tragen-
de, aussteifende und raumabschlieBende Bauteile bei
baulichen Veranderungen nicht angepasst werden, sofern
ein rechtmagiger Bestand gegeben ist und es sich nicht um
einen Sonderbau handelt. Dies gilt auch bei Umnutzung
und baulichen Anderungen, die Bauteile in Rettungswegen
betreffen.

Brandwéande

Die Anforderungen an Brandwéande sind in der novellierten
LBO differenzierter geworden (§ 27c LBO). Eine Handreichung
zur Reform besagt: ,,Sofern Brandwande nicht 30 cm Uber
Dach gefuhrt werden, ist die Bedachung im Bereich der
Brandwand symmetrisch auf einer Lange von 1 m von auBen
nach innen raumabschlieBend in F 90* auszubilden.
Dadurch sind Dachkonstruktionen auch aus Holz méglich.
In diesen Fallen ist dann eine Brandweiterleitung unter

90 Minuten konstruktiv zu verhindern.”

Ob eine Brandwand als Gebaudeabschlusswand erforder-
lich ist, richtet sich nach der Grundstlicksgrenze. In friheren
Fassungen war dieser Bezugspunkt die Nachbargrenze. Auch
bereits bestehende Gebaude auf demselben Grundstick
kénnen als Bezugspunkt dienen.

Aufstockungen und Gebaudeklassen
Dachausbauten oder Aufstockungen bedeuten oftmals den
Wechsel in eine héhere Gebaudeklasse (in GK 4 oder GK b)
und damit gelten formal héhere Brandschutzanforderungen.
Der eingefihrte § 27f lasst nun bei rechtmaBig bestehenden
Gebauden Erleichterungen fur neu geschaffene Wohnraume
bei Aufstockungen und Dachgeschossausbauten zu. Der
unberUhrte Bestandsbau muss weiterhin den zum Bauzeit-
punkt geltenden Bauvorschriften entsprechen.

Rettungswege

Auch die Anforderungen an Rettungswege, insbesondere
~Zweite Rettungswege” (§ 15 Abs. 5 LBO) sind in der neuen
LBO prazisiert und vereinfacht worden. Ein zweiter Rettungs-
weg ist fur ebenerdig erschlossene Nutzungseinheiten mit
Aufenthaltsraumen nicht vorgeschrieben. Die Regelung gilt
auch fur mehrgeschossige Gebaude mit einer ebenerdigen
ErschlieBung (z. B. durch Hanglage).

*feuerbestéandig



Treppenraume

Die Vorschriften in Bezug auf notwendige Treppenraume

(& 28a LBO) werden flexibler gestaltet. So darf z. B. die lichte
Breite des Ausgangs aus einem Treppenraum nun gering-
fugig (laut einer Handreichung des MLW maximal 10 %) von
der der Treppenléaufe abweichen.

Flure und Laubengange

Neue brandschutztechnische Anforderungen gelten fir offene
Flure und Laubengénge, etwa bei den Offnungsabschlissen
und Umwehrungen. Wenn es zwei Fluchtrichtungen gibt, be-
stehen keine Anforderungen an die Offnungen. Gleiches gilt,
wenn die Tiefe mindestens 1,60 m betragt und ein feuer-
hemmender Boden vorhanden ist.
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Typengenehmigung

Eine weitere erhebliche Vereinfachung dirfte die neu ein-
gefUhrte Typengenehmigung fir wiederholt ausgefihrte
bauliche Anlagen und MaBnahmen darstellen (§ 68 LBO).
Die Typengenehmigung ersetzt das bauaufsichtliche Ver-
fahren zwar nicht, allerdings entfallt die Pflicht zur erneuten
Prufung bereits genehmigter Aspekte. Mit einer Gultigkeit
von funf Jahren, die auch verlangert werden kann, entlastet
sie Bauherren und Behdérden bei wiederkehrenden Bauvor-
haben deutlich.

Unabhangige Unterstutzung zur Einhaltung der LBO

Welcher rechtliche Rahmen gilt und welche Vorgaben ein-
zuhalten sind, bedarf schon beim Neubau einer griindlichen
Prifung. Umso mehr gilt dies fir den Baubestand, wenn An-
derungen geplant sind. Unabhangige Sachverstandige haben
aktuell den Uberblick Uber die Gesetzeslage und stehen allen
Beteiligten zur Seite.

TUV SUD unterstiitzt bei der schutzzielorientierten Bewer-
tung von Bestandsbauten. Dazu werden Untersuchungen
am Bau- und Tragwerk vorgenommen, anlagentechnische
Bewertungen durchgeflihrt und mit rechnergestitzten Ver-
fahren ergéanzt. Eine enge Abstimmung mit den Behérden
kann den Umgang mit Abweichungen, zum Beispiel beim
Material, erleichtern. Innovative Brandschutzkonzepte oder
-nachweise werden leichter anerkannt. So wird fur jedes
Bauvorhaben im Bestand individuell ermittelt, welche Er-
tlchtigungen und baurechtlich geforderte Brandschutz-
mafnahmen wirklich erforderlich sind. Diese kénnen dann
gezielt und wirtschaftlich realisiert werden.

Fazit

Die Novellierung der LBO schafft Erleichterungen, vor allem
in Bezug auf die Schaffung von Wohnraum in bestehenden
Anlagen. Wesentlich ist die Integration der LBOAVO und in
diesem Zuge die Anpassung der Brandschutzanforderungen.
TUV SUD unterstiitzt bei der individuellen Planung und Um-
setzung der Bauvorhaben und tragt so dazu bei, Ablaufe zu
erleichtern und zu beschleunigen.
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